“ SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
w HALLEFORS ALLMANNA UTSKOTTET 1(9)
l KOMMUN Datum
2024-03-20
Plats och tid Kommunkontoret, Pyramiden, kl. 13.00-14.15
Beslutande Ledaméter
Se bilagd férteckning
Ersattare, €] tjanstgérande
Christer Olken (S)
Saskia van der Zanden (V)
Sten Walegren (GL)
Ulrika Jonsson (M)
Ovriga nérvarande Madelene Jonsson (SD), insynsplats for (SD)
Kommunchef Veronica Svensson
Projektutvecklare Lansgarden fastigheter Marie
Villman, del av méte
Adabacum projektledare Henrik Johansson, del av
mote
Fastighetschef Jessica Nilsson del av méte
Ekonomichef Jessica Jansson del av méte
Maltidschef Stefan Lahti, del av méte
Socialchef Daniel Ahnberg
Aldreomsorgschef Malin Olsson
Namnd- och utredningssekreterare Malin Bergkvist
Justerare Hakan Bergstrom (S)
Justeringens plats och tid Kommunkontoret torsdag 21/3 2024 kI.15.00
Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 36-38
Malin Bergkvist
Ordférande
Cecilia Albertsson
Justerare
Hakan Bergstrom
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Allmanna utskottet
Sammantradesdatum 2024-03-20
Datum da anslaget sétts upp 2024-03-22 Datum da anslaget tas ned 2024-04-15
Forvaringsplats for protokollet Kommunkontoret
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Malin Bergkvist
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Beslutande

Susanne Grundstrom.
Hakan Bergstrom
Allan Myrtenkvist
Lars-Goran Zetterlund

Cecilia Albertsson, ordf.
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' KOMMUN Datum
2024-03-20

§ 36 Godkannande av kallelse till dagens sammantrade

Ordforande Cecilia Albertsson (M) redogér for kallelse till dagens
sammantréde, vilket godkédnns.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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‘ KOMMUN Datum
2024-03-20

§ 37 Faststallande av dagordning

Dagordningen faststélls i enlighet med utskick.
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§ 38 Lokaler for vard och omsorgsboende, dnr KS
16/00171

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens beslut 2023-11-21 § 244

Rapport Lokaler for vdrd- och omsorgsboende Hdllefors kommun, daterad
2024-03-15

Arendet

Arendet om nya lokaler for vard- och omsorgsboende i Hillefors kommun
initierades 2016 da kommunforvaltningen identifierade en hel del brister i
andamalsenligheten i befintliga lokaler. Sedan dess har utredningar skett i
flera steg for olika lokalalternativ. Under utredningstidens ging har ocksa
befolkningsframskrivningarna foréndrats och behovet av vard- och
omsorgsplatser minskat. 2022 gavs forvaltningen i uppdrag att tillsammans
med region Orebro lins fastighetsbolag Linsgirden Fastigheter AB
genomfora en forstudie av nyproduktion av lokaler for vard- och
omsorgsboende. Nir forstudien presenterades under 2023 gavs forvaltningen 1
uppdrag att genomfora en upphandling och aterkomma med en redogérelse av
ekonomiska konsekvenser.

Forvaltningen &r av uppfattningen att nyproduktion av vérd- och
omsorgsboende tillsammans med Linsgarden bor genomforas med hénvisning
till de manga kvalitativa verksamhetseffekter som nya lokaler skulle innebéra.

Social konsekvensanalys
Kommunforvaltningen har inte genomfort ndgon social konsekvensanalys.

Miljomassig konsekvensanalys
Kommunforvaltningen har inte genomfort ndgon miljomaéssig
konsekvensanalys.

Ekonomisk konsekvensanalys

Den ekonomiska analysen som forvaltningen genomfort visar att de arliga
nettokostnadsokningarna som uppstar i samband med nyproduktion av
lokaler for vard- och omsorgsboende uppgar till omkring 840 tusen kronor.
Dock pagar en utredning om ny hyresséttningsmodell f6r vard- och
omsorgsboende vilken sannolikt kommer att innehdlla forslag pé att 6ka
hyressattningen 1 vard- och omsorgsboende. Det skulle i sa fall reducera
nettokostnadsokningen nagot.

Facklig samverkan
Information och samverkan sker innan drendet behandlas i
kommunstyrelsen.
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KOMMUN Datum

2024-03-20

Forvaltningens forslag till beslut

- Ge forvaltningen i1 uppdrag att teckna ett projektavtal med Lénsgéarden
Fastigheter AB for genomforande av nybyggnation av lokaler for vard-
och omsorg.

- Ge forvaltningen i1 uppdrag att teckna entreprenadkontrakt med vinnande
anbudsgivare 1 upphandlingen av nytt vard- och omsorgsboende.

- Ge forvaltningen 1 uppdrag att teckna ett dverlatelseavtal av den
upphandlade entreprenaden till Lansgarden Fastigheter AB.

- Ge forvaltningen i1 uppdrag att genomfora investering 1 Bjorkhaga kok for
att anpassa lokalerna for storre volymer i koket. Investeringen finansieras
genom upptagande av nya l1dn om maximalt 7,8 miljoner kronor.

- Ge forvaltningen i1 uppdrag att projektera och upphandla renovering av
befintlig parkering i anslutning till vardcentralen. Investeringen
finansieras genom upptagande av nya l&n om maximalt 2,62 miljoner
kronor.

- Ge forvaltningen i uppdrag att inkludera de driftméssiga ekonomiska
effekterna 1 budgeten infor 2026.

Under allménna utskottets behandling av drendet foredrar fastighetschef
Jessica Nilsson och projektutvecklare Marie Villman utforligt utifrdn varsin
power-point presentation. Under foredragningarna kompletterar socialchef
Daniel Ahnberg, ekonomichef Jessica Jansson, méltidschef Stefan Lahti och
projektledare Henrik Johansson.

Sten Walegren (GL) stéller fraga om nuvarande Gillersgérden, vilket besvaras
av fastighetschef Jessica Nilsson.

Hakan Bergstrom (S) stéller friga om eventuella reaktioner fran personalen pa
minskning av personal pa det nya vard- och omsorgsboendet, vilket besvaras
av socialchef Daniel Ahnberg.

Lars-Goran Zetterlund (C) stéller fraga om erfarenheter fran Gillersgarden ett
tagits med 1 detta projekt, sirskilt utifrdn de avvikelser som blev mellan
planerade effekter och resultatet, vilket besvaras av socialchef Daniel
Ahnberg, dldreomsorgschef Malin Olsson och ekonomichef Jessica Jansson.

Hékan Bergstrom (S) stéller fraiga om leveranser av varor till det nya vard-
och omsorgsboendet och om det finns ndgon annan varumottagning utdver
den dir mat kommer att levereras, vilket besvaras av maltidschef Stefan Lahti
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2024-03-20

och dldreomsorgschef Malin Olsson.

Christer Olken (S) stéller fraga om hissar, vilket besvaras av projektutvecklare
Marie Villman och projektledare Henrik Johansson.

Allan Myrtenkvist (S) stéller fraga om besokare och hur de kommer in till
boendet, vilket besvaras av projektutvecklare Marie Villman.

Madelene Jonsson (SD) stiller friga om badrummens utformning, vilket
besvaras av projektutvecklare Marie Villman.

Hékan Bergstrom (S) stéller fraiga om innehallet 1 pentryt 1 ldgenheterna,
vilket besvaras av projektutvecklare Marie Villman och dldreomsorgschef
Malin Olsson.

Christer Olken (S) stiller friga om rumsmatt och méjligheten till dubbelsidng
eller dubbelrum, vilket besvaras av projektutvecklare Marie Villman och
socialchef Daniel Ahnberg.

Hékan Bergstrom (S) stéller friga om vilrum for personalen, vilket besvaras
av projektutvecklare Marie Villman.

Christer Olken (S) stéller fraga om den firma som tilldelats projektet efter
upphandling har anlitats tidigare, vilket besvaras av projektutvecklare Marie
Villman.

Hékan Bergstrom (S) stéller frdga om vad som ingar i referenstagningen och
om underleverantdrer ingar dér, vilket delvis besvaras av projektutvecklare
Marie Villman.

Allan Myrtenkvist (S) stéller friga om vem som byggde om Gillergarden ett
och om det &r samma som vann nuvarande upphandling, vilket delvis
besvaras av projektledare Henrik Johnsson.

Lars-Goran Zetterlund (C) stéller frdga om konjunkturens paverkan pa
anbudspriserna, vilket delvis besvaras av projektutvecklare Marie Villman
och projektledarare Henrik Johnsson.

Lars-Goran Zetterlund (C) stéller fraga om kvadratmeterpriset, vilket besvaras
av projektledare Henrik Johnsson. Det leder till foljdfrdga fran Lars-Goran
Zetterlund (C) om tidigare kvadratmeterpris, vilket delvis besvaras av
projektledare Henrik Johnsson.

Sten Walegren (GL) stéller fraga om vem som avgor om det blir en
overprovning, vilket delvis besvaras av projektutvecklare Marie Villman och
fastighetschef Jessica Nilsson.
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2024-03-20

Susanne Grundstrom (S) stiller frdga om tidsperspektiv vid en eventuell
overprovning, vilket delvis besvaras av projektledarare Henrik Johansson.

Susanne Grundstrom (S) stéller friga om eventuella synpunkter fran grannar
och bygglov, vilket besvaras av projektutvecklare Marie Villman och
projektledarare Henrik Johnsson.

Saskia van der Zanden (V) stéller friga om hyresnivaer pa Fyrklovern, vilket
besvaras av ekonomichef Jessica Jansson och kompletteras av fastighetschef
Jessica Nilsson.

Saskia van der Zanden (V) stéller friga om det 4r samma personer som idag
bor pa Fyrklovern som forvéntas flytta in pd det nya vard- och
omsorgsboendet, vilket besvaras av socialchef Daniel Ahnberg.

Saskia van der Zanden stéller fraga kring mojligheter for de som inte har rad
med hyran, vilket delvis besvaras av socialchef Daniel Ahnberg,
projektutvecklare Marie Villman och dldreomsorgschef Malin Olsson.

Christer Olken (S) stéller fraga om rester frdn det gamla sjukhuset i marken,
vilket delvis besvaras av projektledare Henrik Johnsson.

Christer Olken (S) stiller friga om golvviarme, vilket besvaras av
projektledare Henrik Johnsson.

Lars-Goran Zetterlund (C) stiller fraga om solceller, vilket besvaras av
projektledare Henrik Johnsson.

Sten Walegren (GL) stéller fraga om miljokrav, vilket delvis besvaras av
fastighetschef Jessica Nilsson.

Lars-Goran Zetterlund (C) stéller fraga om typ av reservkraft, vilket besvaras
av socialchef Daniel Ahnberg och dldreomsorgschef Malin Olsson.

Under drendets behandling yttrar sig ordférande Cecilia Albertsson (M) och
Susanne Grundstrom (S).

Ordforande Cecilia Albertsson (M) stéller bifall mot avslag pé forvaltningens
forslag till beslut, vilket bifalls.

Allmanna utskottet foreslar kommunstyrelsen

Ge forvaltningen 1 uppdrag att teckna ett projektavtal med Lénsgéarden
Fastigheter AB for genomforande av nybyggnation av lokaler for vard- och
omsorg.
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Ge forvaltningen 1 uppdrag att teckna entreprenadkontrakt med vinnande
anbudsgivare 1 upphandlingen av nytt vard- och omsorgsboende.

Ge forvaltningen i1 uppdrag att teckna ett dverlatelseavtal av den upphandlade
entreprenaden till Lansgarden Fastigheter AB.

Ge forvaltningen i1 uppdrag att genomfora investering i Bjorkhaga kok for att
anpassa lokalerna for storre volymer i koket. Investeringen finansieras genom
upptagande av nya lan om maximalt 7,8 miljoner kronor.

Ge forvaltningen 1 uppdrag att projektera och upphandla renovering av
befintlig parkering i anslutning till vardcentralen. Investeringen finansieras
genom upptagande av nya l1dn om maximalt 2,62 miljoner kronor.

Ge forvaltningen 1 uppdrag att inkludera de driftméssiga ekonomiska
effekterna i budgeten infor 2026.
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