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PLANENS SYFTE 

Syftet är att upphäva områdesbestämmelse OA_10 för att 
möjliggöra omvandling av fritidsbebyggelse till 
permanentbostäder. 

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN 

Samrådsredogörelsen är en redovisning av synpunkter, så 
kallade yttranden, som inkommit vid samråd av planförslaget. 
Samrådsredogörelsen redogör även för vilka förändringar som 
gjorts i planhandlingen efter samråd. 

Även synpunkter som inte lett till någon förändring är 
redovisade och kommenterade för att förklara de 
ställningstaganden som gjorts.  

HUR SAMRÅDET HAR BEDRIVITS 

Ett förslag till detaljplan har varit utsänt på samråd 16 
november 2020 – 18 december 2020. Under samrådstiden 
inkom 14 yttranden. Totalt inkomna yttranden under samråd 
var 14 varav 13 med synpunkter.  

I detta dokument följer inkomna yttranden. Om ett yttrande 
varit långt kan det ha sammanfattats vilket i så fall framgår i 
texten. Till vänster är det inkomna yttrandet och till höger en 
kommentar från Stadsbyggnadskontoret. Samtliga yttranden 
finns att läsa i sin helhet på Stadsbyggnadskontoret. 

 

 

 

FÖRÄNDRINGAR EFTER SAMRÅD 

Inkomna synpunkter under samråd har resulterat i en del 
justeringar i planhandlingarna men i huvudsak är planförslaget 
sig likt. Planbeskrivningen har justerats i flera rubriker bl.a. har 
rubriker ändrats och syftet förtydligats. Under rubriken 
konsekvenser av förslag till upphävande av 
områdesbestämmelse har tillägg gjorts kopplat till människors 
hälsa och säkerhet vid anordnande av enskilda 
avloppsanläggningar. Riksintresse för kommunikationer har 
lagts till. Påverkan av miljökvalitetsnormer för vatten har utretts 
och lagts till. Efter konsultation med bygglov har formuleringar 
kring eventuellt ny bebyggelse i området ändrats. 

 

 

 

 

Malena Eriksson Högvall     Hannes Jonsson     Isabella Lohse 

Planarkitekt                              Planarkitekt           Enhetschef 
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRÅD 

MYNDIGHETER 

LÄNSSTYRELSEN ÖREBRO LÄN 

 

  

KOMMUNENS KOMMENTARER 

En VA-utredning har gjorts för Södra 
Torrvarpen och kommunen bedömer att 
området inte innefattar ett område där VA-
utbyggnad är nödvändig. De VA-utredningar 
som gjorts kan ligga till grund för en 
bedömning av utbyggnad av VA-nätet i 
kommunen. Övriga strategiska dokument 
bedöms ej som nödvändiga för detta 
upphävande. 
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KOMMUNENS KOMMENTARER 

VA-utredning har gjorts och konsekvenser för 
utbyggnad av enskilda avlopp har lagts till i 
planbeskrivningen. 

 

 

 

 

VA-utredningar har genomförts för de 
områdesbestämmelser som kommunen nu har 
för avsikt att upphäva. VA-utredningarna visar 
på och belyser de problem som kan uppstå i 
samband med upphävande vilket leder till att 
kommunen kan vidta de åtgärder som är 
nödvändiga för att säkerställa en bra 
dricksvattenförsörjning. VA-utredningen visar 
också att området för områdesbestämmelsen 
inte bör ses som ett 6 §-område. 
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KOMMUNENS KOMMENTARER 

VA-utredningen gjord av Sweco visar på att ett 
upphävande av områdesbestämmelsen inte har 
en negativ påverkan på miljön eller på 
människors hälsa och säkerhet. Utifrån det 
bedömer kommunen att en 
miljökonsekvensutredning inte behöver 
upprättas. 

 

Riksintresse för kommunikationer har lagts till 
och det har förtydligats hur de kommer 
tillgodoses. 

 

 
MKN för vatten bedöms utifrån Sweco:s 
utredning (2022) inte påverkas negativt. 
Planbeskrivnigen har kompletterats med detta.  
 

 

Frågor om fornlämningar inom området 
kommer hanteras vid bygglovsprövning likt 
tidigare.  
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Kommunen bedömer att en detaljplan inte 
behöver ersätta områdesbestämmelsen OA_10, 
se prop. 2017/18:167 sid. 8-9 samt 12-13.  

 

 

 

 

 

 

Syftet med upphävandet av 
områdesbestämmelsen har utvecklats och 
förtydligats. Genomgående i planen har 
begreppet detaljplan ändrats till 
områdesbestämmelse. 

 

 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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LANTMÄTERIET

 

 

  

KOMMUNENS KOMMENTARER  

Ändringar i texten från detaljplan till 
områdesbestämmelse har genomförts. 
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TRAFIKVERKET 

 

  

Ingen ny bygglovssökning, planläggning för ny 
bebyggelse eller nya anslutningar till det 
statliga vägnätet sker i samband med 
upphävandet av områdesbestämmelsen. 
Kontakt med Trafikverket kommer även i 
fortsättningen ske i samband med bygglov. 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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KOMMUNALA REGIONALA ORGAN 

MILJÖKONTORET 

  

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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Ny exploateringen av bostadsbebyggelse bedöms som ytterst 
begränsad, se planbeskrivningen angående konsekvenser. Detta 
beror på att det allmänna strandskyddet fortfarande gäller efter ett 
upphävande av områdesbestämmelsen samt att området saknar 
LIS- område, som annars kan förenkla bebyggelse inom 
strandskyddet. Därför anser inte kommunen att en risk- och 
konsekvensanalys för maximal utbyggnad vara nödvändig. 

VA-utredningen från Sweco visar på att fullt utbyggda vatten- och 
avloppslösningar inom området klarar kraven för en långsiktig 
hållbar lösning. Hantering av utbyggnation eller ny exploatering 
kommer ske på samma sätt som i övriga delar av kommunen 
utanför detaljplaneområden. 

 

 

De VA-utredningar som gjorts kan ligga till grund för en bedömning 
av utbyggnad av VA-nätet i kommunen. 

Ett upphävande av områdesbestämmelsen anses inte strida mot 
översiktsplanen. Sjöns fysikaliska och kemiska förhållanden 
påverkas inte negativt av att områdesbestämmelsen upphävs. Att ny 
bebyggelse främst ska tillkomma inom kommunen 
verksamhetsområden innebär inte att undantag sker. 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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KOMMUNENS KOMMENTARER 

Behovsbedömningen står fast utifrån att VA-
utredning från Sweco visar på att ett 
upphävande av områdesbestämmelsen inte 
leder till negativa konsekvenser för 
människors hälsa och miljön. 

 

 

 

Swecos utredning visar att 
miljökvalitetsnormer för vatten med god 
marginal inte kommer påverkas negativt vid ett 
upphävande av områdesbestämmelsen. I 
planhandlingarna har det lagts till och 
beskrivits konsekvenser för människors hälsa 
och säkerhet samt miljökvalitetsnormer. 
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SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRBUNDET BERGSLAGEN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Södra Torrvarpen är idag inte utlyst 
som ett LIS-område och det generella 
strandskyddet gäller vilket 
kommunen bedömer leder till en 
ytterst begränsad möjlighet till 
byggnation av nya bostäder. Vid varje 
bygglovsprövning kommer en 
helhetsbedömning ske för att 
säkerställa att byggnation är lämplig. 

Lokaliseringsprövningen hanterar 
arkitekturfrågor redan idag kring 
kommunens samtliga sjöar.   

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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KOMMUNENS KOMMENTARER 
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REGION ÖREBRO LÄN  

 
  

Områdesbestämmelserna för Södra Torrvarpen påverkas 
inte av riksintresset för friluftsliv. Södra Torrvarpen är 
idag inte utlyst som ett LIS-område och det generella 
strandskyddet gäller vilket kommunen bedömer leder till 
en ytterst begränsad byggnation av nya bostäder. Vid 
varje bygglovsprövning kommer en helhetsbedömning ske 
för att säkerställa att byggnation och utformning är 
lämplig. 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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KOMMUNENS KOMMENTARER 
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SAKÄGARE OCH ÖVRIGA YTTRANDEN 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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Detta yttrande är ett komplement från Naturskyddsföreningen i 
Hällefors som har inkommit efter samrådet. Kommunen gör 
bedömningen att detta yttrande ska tas hänsyn till då 
Naturskyddsföreningen bedöms vara en viktig samrådspart i och 
med all natur som finns inom områdesbestämmelserna i Hällefors.  

 

Swecos VA-utredning visar på att vattenkvalitén inte kommer 
försämras vid upphävande av områdesbestämmelsen.  

Områdesbestämmelsen berör inte riksintresset för friluftsliv.  

 

Skogsbruket regleras ej i områdesbestämmelsen och påverkas inte 
av upphävandet.  

En VA-plan har inte upprättats i samband med upphävande av denna 
plan då kommunen bedömer, utifrån Swecos VA-utredning, att 
kommunalt VA inte behöver dras fram vid sjön.  

Områdesbestämmelsernas upphävande innebär inte några lättnader 
för exploatering i området. Strandskyddet gäller fortsatt, området är 
inte utpekat i någon LIS-plan vilket kommunen bedömer kommer 
leda till ytterst begränsad exploatering. 

 

Områdesbestämmelsens upphävande påverkar inte 
naturvårdsavtalet. 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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KARLSKOGA ENERGI & MILJÖ 

 

 

  

Här finns en färdig textruta som kan kopieras 
och återanvändas. 

 

Lägsta plushöjd för byggnation regleras inte i 
områdesbestämmelsen och kommer inte 
påverkas av upphävandet. Dock en viktig 
synpunkt för framtida bygglov. 

 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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POSTNORD 

 

 

  

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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 FASTIGHETSÄGARE TILL FASTIGHET TORRVARPSUND 1:9 

 

 

  
Här finns en färdig textruta som kan kopieras 
och återanvändas. 

Bilagor ej inlagda 

  

Gemensamt svar till fastighetsägare för 
Torrvarpssund 1:9, 1:8 och Privatperson 1.  
 
Upphävande av områdesbestämmelsen 
påverkar inte naturvårdsavtalet som 
fortsätter gälla. Då det generella 
strandskyddet fortsatt gäller på platsen och 
området inte är utpekat som ett LIS-område 
av kommunen så bedöms eventuell 
nybyggnation i området som ytterst 
begränsad. 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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FASTIGHETSÄGARE TILL FASTIGHET TORRVARPSUND 1:8 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se gemensam kommentar på sidan 20. 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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FASTIGHETSÄGARE TILL FASTIGHET FURUNÄS 2:12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Punkt 2-5 samt 7-8 regleras inte i detta arbete. 
Kommunen besvarar gärna frågor men i rätt 
forum. 
 
Punkt 1: Att områdesbestämmelsen upphävs 
påverkar inte möjligheterna att bebygga 
tomma tomter och eventuella avtal fortsätter 
att gälla. Då det generella strandskyddet 
fortsatt gäller och att området inte är utpekat 
som ett LIS-område av kommunen så bedömer 
kommunen att ny bebyggelse kommer vara 
ytterst begränsad.  
 
Punkt 6: Inskränkningen kan bestå i minskad 
tillgång till stränder och oexploaterade 
områden ifall ny bebyggelse kommer till stånd 
efter dispens av strandskydd exempelvis, något 
som kommunen bedömer kommer ske i ytterst 
begränsad omfattning. 
 

KOMMUNENS KOMMENTARER 

KOMMUNENS KOMMENTARER 
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PRIVATPERSON 1 

  

 

  

KOMMUNENS KOMMENTARER 

Se gemensam kommentar på sidan 20. 
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PRIVATPERSON 2 

 

Då det generella strandskyddet fortsatt gäller 
på platsen och området inte är utpekat som ett 
LIS-område så bedömer kommunen att 
eventuell ny exploatering kommer ske i ytterst 
begränsad utsträckning. Upphävandet av 
områdesbestämmelser underlättar inte 
möjligheten för nybyggnation. Därför bedöms 
inte djurliv, boendemiljö, landskapsperspektiv 
och tillgång till strandmiljön påverkas negativt. 
Den trafikökning som möjligtvis kan ske är att 
redan boende på platsen använder sitt boende 
under större delar av året. Någon förhöjd 
bullernivå som skulle skapa olägenhet för 
boende i lagens mening (Förordning 
(2015:216) om trafikbuller vid 
bostadsbyggnader) bedöms inte tillkomma. 
Frågor angående lämpligheten av ny 
bebyggelse kommer som tidigare hanteras 
inom ramen för bygglovet.   


