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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att upphéava del av
omradesbestaimmelsen OA_5 och méjliggora for omvandling av
fritidsbebyggelse till permanentbostader

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

Samradsredogorelsen ar en redovisning av synpunkter, sa
kallade yttranden, som inkommit vid samrad av planforslaget.
Samradsredogorelsen redogor daven for vilka forandringar som
gjorts i planhandlingen efter samrad.

Aven synpunkter som inte lett till nigon férandring ar
redovisade och kommenterade for att forklara de
stillningstaganden som gjorts.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Ett forslag for upphavande av omradesbestimmelse har varit
utsant pa samrad 16 november 2020 - 18 december 2020.
Under samradstiden inkom 9 yttranden. Efter samradstiden
inkom 1 yttrande fran Naturskyddsforeningen i Hallefors med
kompletteringar till sitt forsta yttrande, de begdrde dven
forlangning av svarstiden. Totalt inkomna yttranden under
samrad var 9 varav 8 med synpunkter.

[ detta dokument féljer inkomna yttranden. Om ett yttrande
varit langt kan det ha sammanfattats vilket i sa fall framgar i
texten. Till vanster ar det inkomna yttrandet och till hoger en
kommentar fran Stadsbyggnadskontoret. Samtliga yttranden
finns att lasa i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

FORANDRINGAR EFTER SAMRAD

Omradet for upphdvande har dndrats till att omfatta endast en
mindre del av omradesbestdmmelsen, den med beteckningen B
avseende fritidsbostadsandamal. I planbeskrivningen har texten
anpassats till den nya planomradesgransen, vilket innebar att
bland annat syftet och konsekvenserna av forslaget till
upphdvande har bearbetats om.

Inkomna synpunkter under samrad har ocksa resulterat i en del
andringar och justeringar i planhandlingarna, bade i plankarta
och planbeskrivning.

[ text och i rubriker har detaljplan ersatts med
omradesbestammelse. I planforslaget och i
konsekvensbeskrivningen har skrivelser som syftar till att ny
exploatering kommer att 6ka och att byggnation kan komma att
ske pa platser som tidigare inte var tilldtna tagits bort. Under
rubriken riksintressen har paverkan pa riksintresse for
friluftsliv utvecklats. En VA-utredning har genomforts och
arbetats in i planhandlingarna, exempelvis har
miljokvalitetsnormer for vatten utretts och lagts till i
planbeskrivningen.

Pa plankartan har bestdmmelse for upphavande lagts till.

Malena Eriksson Hogvall Hannes Jonsson I[sabella Lohse

Planarkitekt Planarkitekt Enhetschef
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRAD

MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN OREBRO LAN
Yttrande 1o
P28 B0

Linestyrelsen
Orebro lan

Samhallsbyggnadsforraltningen Bergslagen

info@sb-bergalagen se

oar 3-2020-755:10

Andring av detaljplan fér upphdvande av
omradesbestdmmelse OA 5
(Sdr-Algens camping), Héllefors kommun

Upphivande av omradesbestimmelser har Sverlamnats till Lansstyrelsen
enlighet med 3 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL), utikat planforfarande.
Lansstyrelsen har beretts tilifalle att lamna synpunlter.

Allmanna synpunkter

Lansstyrelsen anser generellt att kommunen bdr avvakta ett upphévande av
omradesbestimmelzerna till dess att ett strategizkt dokument beslutats som
redovisar kommunens stillningstaganden avseende vatten- och avloppslsningar
fir kommunen, en VA-plan. Kommunen saknar ett sddant dokument. Direfter kan
kommunen ta stillning till vilka delar som det ar lamplizgt att ersatta
omradesbestimmelserna med detaljplan, i vilka delar det &r lampligt att
omradesbestimmelserna ligger kvar samt var omradesbestimmelserna kan
upphivas, Vidare bir andra strategiska dokument, sisom den landsbygdspolicy
som kommunen avser uppritta samt strategi for infrastrulturfGradrining tas fram.
Aven andra planeringsforutsitiningar kan behéva utredas och
konsekvensbeddmas infdr ett upphavande. Lansstyrelsen ser gérna en fortsatt
dialog innan granskningsskedst.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda farhillanden att ett upphivande av omridesbestimmelserna inte
kommer att prévas. Lansstyrelsen noterar att campingen &r ansluten till det
kommunala VA-nitet.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstammelse med Sversiktsplan
Upphivandet av omradesbestimmelser strider inte mot dversiktsplanen.
Understkning av betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pi miljon.
Liansstyrelzen delar inte denna uppfattning, utan gor beddmningen att en

KOMMUNENS KOMMENTARER

Planomradet har minskats sedan samradet.

Kommunen anser att en évergripande VA-plan for kommunen
inte dr nodvandig i upphavandet av del av
omrddesbestimmelsen OA_5. Nyexploatering av bostader
beddms som osannolik dd omradet endast utgors av en
bostadstomt.

Den VA-rapport som tagits fram av Sweco (2022) bedémer att
ett upphavande av omradesbestimmelsen kan genomforas
utan att riskera att medfora en otillaten statusférsamring pa
vattenmiljéer.

Ovriga strategiska dokument bedéms ej som nodvindiga for
detta upphavande.

[ VA-rapporten gjord av Sweco (2022) utreds hur ett
upphédvande av omradesbestimmelsen kan komma att
paverka miljon samt manniskors hilsa och sidkerhet.
Slutsatsen i denna rapport ar att ett upphavande av
omradesbestimmelsen OA_5 inte kommer leda till en negativ
inverkan pa miljon eller pa ménniskors hélsa och sdkerhet.
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Yttrande

2020-12-18

miljébedémning kan behdva géras och en miljfkonsekvensutredning upprattas.
Av planhandlingarna har inte framkommit hur ett upphavande av
omridesbestimmelserna paverkar minniskors hilsa och sikerhet med hinsyn till
behovet av att sakerstilla vatten- och avloppsl@sningar samt riksintressen.

Hélsa och sdkerhet

Liansatyrelsen anser att ett upphivande av omradesbestimmelserna behdver belyza
konsekvenserna fér manniskors hilsa och sikerhet med avseende pa ett Gkat
bebyggelsetryck och anordnande av enskilda vatten- och avloppsldsningar.

Watten och avlopp

Dricksvatten &r vart viktigaste livsmedel. Lansstyrelsen anser att behovet av att
sdkerstalla en bra dricksvattenforsorjning behdver utredas innan
omridesbestimmelserna vpphivs.

Till f5ljd av upphivande av omridesbestimmelzerna kan det uppkomma en stérre
efterfragan om tillstind till att installera eller bygga om enskilda aviopp.
Kommunen har ett planeringsansvar dven utanfdr VA-verksamhetsomrade och
Liansstyrelsen efterfrigar en heltiackande kommunal VA-planering som innebér en
méjlighet att Ivfta denna friga fran att vara en myndighets- och tillsynsfriga till
att bli en viktig del 1 kommunens planering av mark och vatten. En VA-planering
som inte pa ett bra sitt belyser enskild VA-farsdgning blir i de allra flesta
kommuner ett ofullstandigt verktyg. En tydlig kommunicerad VA-plan bidrar
aven till forbattrade demokrati och ger medborgama méjlighet att forhalla sig till
VA-frigor.

En fungerande VA-planering ger ocksa kommunen stirre handlingsutrymme. Det
r viktigt att kemmunen skaffar sig planeringsberedskap och identifierar
potentiella "6 §-omraden™ : Lag (2006:412) om allminna vattentjanster. Utan en
bra planering riskerar konununen att stillas infér foreldgzanden enligt 51 § Lag
(2006:412) om allminna vattentjinster om att inratta allmanna vattentjanster 1
omraden dar man inte avzett bygga ut allmant VA eller dir man planerat att géra
det vid ett senare tillfalle. Finns ingen planering och politiskt antagen prioritering
vad giller VA-utbyggnad finns risk att myndigheten tar beslut wtan hnsyn till
Svriga forutsattningar.

Lansstyrelsen anser sammantaget att en heltickande kommunal VA-planering
behdver tas fram innan omridesbestammelserna upphivs. Kommunen sakmar ett
sadant planeringzunderlag.

Riksintressen

Stdrre delen av planomridet omfattas av riksintresseomride for friluftsliv, enligt 3
kap. 6 § miljcbalken (MB). Svartalven-Nittilven Lansstyrelsen vill aven
uppmirksamma att { den norra delen av planomrddet inryms del av riksintresse for
kommunikationer, vag 63, enligt 3 kap. § § MB. Lansstyrelsen anser att det av

28

KOMMUNENS KOMMENTARER

Se kommentar ovan.

Nyexploateringen av bostadsbebyggelse beddms inte som sannolik
da omradet endast utgdr en bostadstomt. Utifran detta beddms
konsekvenserna for hilsa och sdkerhet utifran 6kat bebyggelsetryck
och anordnande av enskilda vatten- och avloppsldsningar inte vara
aktuell.

VA-utredningar har genomforts for de omradesbestimmelser som
kommunen nu har for avsikt att upphéva. VA-utredningarna visar pa
och belyser de problem som kan uppsta i samband med upphivande
vilket leder till att kommunen kan vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att sdkerstalla en bra dricksvattenforsorjning.

Riksintresse for kommunikationer berors inte langre av
planomradet. Riksintresse for friluftsliv har omarbetats.
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Yitrande

2020-12-18 402-7653-2020

planbeskrivningen behdver framg hur riksintressena kommer att tillgodoses nér
omradesbestimmelserna upphivs.

Miljdkvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att det 1 planbeskrivningen behdver tydlizgtras om
kommunen beddmer att gllande miljdlovalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs vid
eft upphivande av omradesbestimmelserna.

Fornlamningar

Det finns forutsitiningar fir att omridet i anslutning till campingen inrymmer
tidigare okinda fornlimningar, sdsom boplatser frin stendlder och
blastbrukslamningar. En tidig kontakt ska darfér tas med Lansstyrelsen i samband
med eventuella planer pa exploatering 1 form av t.ex. bostader, anlaggningar for
vatten och avlopp och vAgbyvzgnationer. Om ett omrdde med hdg sannolikhet fir
fornlamningar tas i ansprik fir eventuell exploatering kan det bli aktuellt med
arkeologisk vtredning.

Detaljplanskravet

Enligt 4 kap. 2 § PBL zka kommunen med en detaljplan prdva ett mark- eller
vattenomrades lAmplighet for bebyggelse och byzonadsverk samt reglera
bebyggelsemilidns vtformning for

1 en ny sammanhdllen bebyegelse med bygglovepliktiza bygenadsverk, om det
behdvs med hinsvn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i Svrigt,

2.en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hinsyn till den firsiska miljd som Atghrden ska genomfiiras 4,
till tgardens karaktir eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

Lansstyrelsen anser darfor att kommunen behdver Sverviga att ersitta delar av
gillande omradesbestimmelser med detaljplan som alternativ till att vpphiva
dem. Vid S5r-Algens camping har kommunen pekat ut ett omride for
landsbygdsutveckling 1 strandndra Iage (LIS) 1 bilaga 2 till &versiktsplanen. Inom
detta omrade kan campingverksamheten forvantas utvecklas, darfor
rekommenderar Lansstyrelsen att detaljplan uwpprattas innan
omridesbestimmelserna vpphivs. Omridet for campingverksamheten ligger inom
Hékh&jdens naturreservat. Vid framtagande av detaljplan eller prévning av
bygglov behéver hansyn tas till reservatsforeskrifterna. Genom en detaljplan
sakerstalls aft frigor vtreds och 15ze3 § ett sammanhang, tex. Femensamma
anordningar sdsom gator, vatten och avlopp. Vidare kan utformningen av
bebygzelse regleras med hinsyn till landskapsbilden utmed strandomradet. T en
detaljplan utreds &ven ansvarsfrigorna i ett zenomfirandeskede.

5(4)

KOMMUNENS KOMMENTARER

MKN for vatten bedoms utifran Sweco:s utredning (2022)
inte paverkas negativt. Planbeskrivnigen har kompletterats
med detta.

Da planomradet har minskats finns inte nu nagra
forutsattningar for att omradet inrymmer fornldmningar.
Skulle fornlamning patraffas hanteras det enligt gdllande
lagar.

Kommunen beddmer att en detaljplan inte behéver ersatta
upphavandet av del av omradesbestimmelsen OA_5 da
omradet endast berors av en bostadsfastighet.
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Yttrande 4(4)

2020-12-18 402-7695-2020 KOMMUNENS KOMMENTARER

Redaktionella synpunkter

I planhandlingama anges att syftet &r att upphiiva omridesbestimmelserna. Det

framgér inte i syftet varfor kommunen avser att upphiva omridesbestimmelserna, Syftet har omformulerats och nu framgar det varfor kommunen
vilket behdver fortydligas. vill upphéiva del av omradesbestimmelsen.

Rubriken pa planen bér omformuleras till "Upphivande av omridesbestimmelser

far Sordlgens camping m.m.” Det blir missvizsande att det stér Endring av Kommunen haller med om missvisningen i rubriken och har
detaljplan for upphivande av omridesbestimmelser eftersom drendet inte handlar reviderat den.

otn en Gndring av detaljplan.

Pi plankartan saknar en bestimmelse som visar att omradesbestimmelserna
upphavs, vilket behdver kompletteras.
Plankartan har uppdaterats med en bestimmelse om att del av

De som medverkat i beslutet omradesbestimmelsen upphavs.

Beslutet har fattats av tf. enhetschef Jonas Jansson med samhallsplanerare Helena
Siegert som foredragande.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www lansstyrelsen se/datasloydd.
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LANTMATERIET

e o KOMMUNENS KOMMENTARER
LINDESBERGS KOMMUN
2:'2;20-12-10rg "’

Hallefors kommun

info@sb-bergslagen.se por. §-2020-755:5

YTTRANDE | ARENDE LM2020/026951

DATUM: 2020-12-10 ERT ARENDE: 5-2020-755
KOMMUN: HALLEFORS LAN: OREBRO LAN
SKEDE: SAMRAD

indring av detaljplan fér upphivande av omridesbestimmelse
OA_5, Sir-Algens camping

Vid genomgéng av planforslagets samradshandlingar har féljande noterats: RUbrlken Samt reSterande del av planbeSkrlvnlngen har gatts
Fér plangenomférandet viktiga frigor dir planen miste forbittras igenom och reviderats.
PLANHANDLINGARNA

Rubriken pa planarbetet bor omformuleras till dindring av omridesbestimmelse
OA_5, Sor-Algens camping i Hillefors kommun. Det ér blir missvisande att det
star dndring av detaljplan for upphiivande av omriadesbestimmelse eftersom det
inte dr en detaljplan som fndras. Genomgiende bor texten i planbeskrivningen
justeras s det stir omridesbestimmelse istéllet for detaljplan.

PLANKARTAN

Plankartan till OA_5, Sér-Algens camping saknar en bestimmelse p plankartan

som visar alt omridesbestimmelsen upphiivs. Fn sadan bestmmelse s Plankartan har uppdaterats med en bestammelse om att del av
exempelvis pd plankartan till OA_1_1A Orlingen $-2020-751. Omrédesbestammelsen upphaVS

For Lantmiéteriet

Kristina Lindqvist

Kopia till:

orcbro@lansstyrelsen.se

OM PERSONUPPGIFTER

Information om hur Lantmiterict behandlar personuppgifter gar att hitta pa
hpssliwww. erict se/personuppgifter eller genom att kontakta Kundeenter pd
telefonnummer 0771-63 63 63.

Sidan 7(18)



TRAFIKVERKET

KOMMUNENS KOMMENTARER
FB-SBB-Fdrvaltning-Info

LINDESEERGS KOMMUN

Fran: elis.hoglind @trafikverket.se Sam Al Trrad TS BT

Skickat: den 10 december 2020 16:21 2020-12-10 A 3 i "

il B BB Famatnng o Ingen ny bygglovsansdkan el.ler plaplaggnlng for ny
Kopia: orebro@lansstyrelsen.se o-r 5-2020-755:6 bebyggelse eller nya anslutningar till det statliga vagnatet
Amne: 5-2020-328

sker i samband med upphivandet av omradesbestimmelsen.
Kontakt med Trafikverket kommer dven i fortsattningen ske i
Samhallsbyggnad Bergslagens dnr: 5-2020-328

Trafikverkets dnr: TRV 2020/124148 samband med bygglov.

Samrad gillande tio upphivanden av omradesbhestammelser i Hallefors kommun

Syftet ar att upphdva samtliga omradesbestammelser som omfattar fritidsbebyggelse intill sjear i Hallefors kommun.
Upphavande av omridesbestammelserna innebar en starre frihet att utforma byggnader i aktuellz omraden samt
majligheten att prova lokalisering av ny bebyggelse | omraden dar det tidigare inte varit majligt.

Trafikverket ldmnar ett generellt yitrande for samtliga upphavande av omridesbestammelser.

I Hallefors kommun &r jirmvigsstridket Bergslagsbanan, riksvag 63, 1dnsvagarna 205, 244 samt flertalet mindra
lanswagar beldgna. Trafikverket informerar att utmed jarnvagen ar det byggnadsiriz avstdndet 20 meater. Utmed det
statliga vagndtet ar det generellz byggnadsfria avstdndet 12 meter. Ett utokat byggnadsfritt avstdnd pd 30 meter
galler utmed riksvag 63 samt ldnsvigarna 205 och 244 vilket &r beslutat av Linsstyrelsen. Det bysgnadsfria
avstdndet ska riknas fran vagomradet tillhdrande vigen, vagomridet slutar generallt vid baksldnt dike. Trafikverket
arbetar for att halla nere antalet anslutningar till det statligt allmanna vagnatet. Vid framtida bygglovsansokningar
och planldggningar dir ansluthingar planeras ske till det statliga vagnatet anser Trafikverket att om befintliga
anslutningar finns & bor dessa nyttjas i forsta hand.

Bergslagsbanan, riksvagen samt lansvig 244 3r leder for farligt gods. Det innebar att risker forknippade med farligt
gods ska beaktas vid ny planlaggning inom 150 meter frin dessa leder.

Vid bygglovsansdkningar ach planlaggning dar statlig infrastruktur kan komma att paverkas dnskar Trafikverket bli
remitterade.

Mad vanlig halsning

Elis Haglind

Samhalisplanerara

elis.noglind@irafilkveret se
Direkt: 310-123 05 46

Trafikverket

Eaox 1140

G931 80 Eskilstuna
Besoksadress: Tullgatan &
Telafon: O771-821 821
wonrw trafisverket se
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KOMMUNALA REGIONALA ORGAN
MILJOKONTORET KOMMUNENS KOMMENTARER

Sidan 1(2)

SAMHALLSBYGGNAD Yitrande
BERGSLAGEN 2021-01-29 Dnr 5-2020-755:11

Planomradet har minskats sedan samradet.

Samhallshyggnadsnamnden Bergslagen Stadsbyggnadskontoret
Miljikontoret

info@sh-bergslagenze

Miljékontorets samradsyttrande

Miljokontoret har getts mdjlighet att limna yttrande dver Upphivande
av omradeshestimmelse 0A_5 pa fastigheten Hillefors.

Miljékontoret limnar féljande yttrande:

Bakgrund

De ridande omradeshestimmelserna syftar bland annat till att
begrinsa ett permanentboende i omradet di detta skulle innebéira
hégre kostnader for kommunen gillande VA-forutsittningar, vignat,
servicebehov etc.

Hillefors kommuns intention dr idag istillet att méjliggdra byggnation
runt sina sjdar vilket ir bakgrunden till att man nu vill upphiva
omridesbestimmelserna for tio omraden | kommunen,

Vatten och aviopp . .
Vatten &r en av vara viktigaste naturresurser. Att arbeta med NYEXploaterlngen av bostadsbebyggelse beddms som ytterst

dricksvattenfrigor i samhillsplaneringen kan kopplas till de nationella = ) Q .
och regionala miljdmalen, till EU:s vattendirektiv och miljébalkens lagar begransad da planomradet nu lnnefattar endaSt en

och fgrordningar. Att hushalla med vatten och uppritthalla en hog i
vattenkvalitet ir en del i att arbeta fér en hallbar utveckling . bOStadeaStlghet'

Vid upphédvande av omradesbestimmelserna for de tio aktuella
omradena kan det uppkomma ett utdkat behov av att installera eller
bygza om enskilda avliopp. Ett 6kat bebyggelsetryck skulle kunna
medfiira en stirre fororeningsbelastning pa sjdarna. I vissa omraden
kan det uppstd behov av inrdttande av kommunalt verksamhetsomrade
for VA-férstrjning. Om kommunen avser att underlitta for strandndra

permanentboende behdver deti gillande planer tydligt framg3 hur Planomradet bestar utav endast en bostadsfastighet vilket
avloppsfragan planeras lésas om omradena byggs ut maximalt. En risk- . . o .

och konsekvensanalys behéver tas fram fér ett scenario med maximal innebdar att planomradet inte kommer byggas ut mer. Det
uthyggnad. Miljdkontoret anser inte att detta ir en friga som ska lésas . . .. .

via myndighetsutdvning i tillstind/tillsyn av enskilda avlopp. leder tlll atten rlSk' OCh kOnsekvensanalyS fOI‘ maleal
Miljékontoret anser sammanfattningsvis att det. innan Utbyggnatlon OCh rlSker for mannlSkorS halsa kopp]ad tlll
omradesbestimmelserna upphévs, behdver utredas hur langsiktigt i i i

héllbara vatten-och avloppslésningar skapas vid nybebyggelse och utbyggnatlonen av enSkllda aVlOpp Inte anses vara
ombyggnationer av fritidsboende till permanentboende i de aktuella no dvandlg
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Sidan 2(2)
Dnr 5-2020-755:11

omradena. Forst di detta underlag finns att utga ifrdn kan en
bedémning géras av om det &r lampligt att upphiva de aktuella
omradesbestimmelserna eller delar av dessa.

VA-planering

Far att fi en helhetsbild av vilka olika behov av vatten- och
avloppslésningar som finns i befintliga och planerade omraden i
kemmunen och fér att bittre kunna planera hur behoven ska
tillgodoses pa ett resurseffektivt sett anser miljékontoret att en VA-
plan fér Hillefors kommun skulle behdva upprittas.

Oversiktsplan

I Hillefors dversiktsplan sdtts miljdmal och visioner som rér vatten,
utifrdn gillande nationella miljékvalitetsmal. Det anges att det &r viktigt
att se till att langsiktigt hallbara vatten-och avloppslisningar skapas
fran nybebyggelse =4 att sjdar och vattendrags fysikaliska och kemiska
farhallanden fortsitter att vara goda.

Vidare anges att ny bebyggelse ska framst tillkomma
i omraden som dr inom, eller kommer att anslutas till, kommunens
verksamhetsomraden fér vattenférsérjning och spillvatten.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljdkontoret anser att en miljdkonsekvensbeskrivning behdver
upprittas med anledning av att man i planhandlingarna inte har visat
vilka konsekvenser ett upphivande av omridesbestimmelserna skulle
fa for minniskors hilsa och miljén i friga om de vatten- och
avloppslésningar som det kan finnas behov av vid ny-eller
ombyggnation i de aktuella omridena,

I miljékonsekvensbeskrivningen behdver tydliggdras risken for att
befintliga dricksvattentikter eller omriden limpliga for framtida
vattenféirsdrining fGrorenas av nirliggande avloppsanliggningar i
samband med omvandling fran fritidsbebyggelse till
permanentbebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljékontoret anser att det behdver visas tydligare hur gillande
miljékvalitetsnormer fr vatten enligt 5 kap. MB kommer att féljas om
omradesbestimmelserna upphévs.

Av planhandlingarna har inte framkommit hur ett upphavande av
omridesbestimmelserna skulle kunna paverka yt- och grundvattnets
kvalitet och manniskors hélsa och miljén.
Samhallshyggnadsfirvaltningen, Miljékontoret

Denna handling dr bekriftad digitalt och saknar dérfér namnunderskrift

KOMMUNENS KOMMENTARER

De VA-utredningar som gjorts kan ligga till grund for en beddmning av
utbyggnad av VA-nitet i kommunen.

Olika sjoar och vattendrags fysikaliska och kemiska forhallanden bedéms
inte paverkas negativt utifran att del av omradesbestimmelsen OA_5
upphéavs. Ny bebyggelse ska enligt 6versiktsplanen framst ske i kommunens
verksamhetsomraden, men undantag kan ske. Aven Linsstyrelsen slar fast
att forslaget till upphiavande av omradesbestammelsen OA_5 inte strider
mot oversiktsplanen.

Behovsbeddmningen star fast och kommunen anser att en
miljokonsekvensbeskrivning inte dr nodvindig da upphavandet inte
riskerar att leda till en betydande miljépaverkan. Daremot har paverkan pa
miljokvalitetsnormer undersokts och beskrivits i planbeskrivningen.

SWECO:s utredning visar att ett upphavande av den aktuella
omrédesbestimmelsen med god marginal inte paverkar MKN fér Sor-Algen
negativt.
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SAMHALLSBYGGNADSFORBUNDET BERGSLAGEN

SAMHALLSBYGGNAD TJANSTESKRIVELSE 12)
BERGSLAGEN 2020-11-25 Dnr SBB2020-915

Marie Bergsten

KOMMUNENS KOMMENTARER

LINDESEERGS KOMMUN

SemeaTazrpzrsdinamadien Serpaliges

2020-12-18

onr. §-2020-755:9

Planomradet har minskats sedan samradet.

Sam_r_édsyttrande, upphivande av omradesbestimmelse
Sor-Algens camping OA_S5, $-2020-755 Hallefors kommun

Forslag till beslut
Direktionen beslutar att anta forslag till samradsytirande, upphavande av
omradesbestimmelse Sér-Algens camping OA_5 Hallefors kommun.

Beskrivning av arendet
Tio omradesbestimmelser foreslas upphavas.

Omraden som berdrs ar delar av Orhngen Gransjon, Saxen, .\'orr-}i.lgem Sor-
Algen, Sér-Algens camping, Sédra Torrvarpen, Lundsfjarden, Stor- och
Lillsingen samt Halvtron. Planomradena avgransas av gallande
omradesbestimmelse for respektive 556.

Upphavandena strider inte mot Sversiktsplanen for Hallefors kommun.

Samrad om planen halls 16 november 2020 — 18 december 2020,

Yttrande fran Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen

Yttrande fran naturvard

Det finns frdelar med att upphava omradesbestimmelserna f5r dessa sjdar och
all annan lagstiftning galler fortfarande. Andi finns det faror med att upphava
omradesbestimmelserna utan nagon vigledning. Det finns viktiga naturomraden
och planerade naturreservat som berdrs. Det kan komma att paverka
landskapsbilden och tillgangen pa strandnira miljder for frilufisliv och
rekreation. Detta kan paverka mojligheter for friluftsliv och turism negativt och
aven piverka andra boende som fir sin utsikt férandrad. Nar nya stora byggnader
pa ett nytt sitt dominerar 1 landskapet paverkar det landskapsbilden frin andra
delar av 5)6n. Det ar viktigt att ett utSkat byggande inte g&r att turismen blir
lidande eller hdga naturvarden skadas.

Planomradet innefattar endast en bostadsfastighet vilket innebar att ny
exploatering inte ar aktuell och 6vrig paverkan far anses som ytterst
begréansad.
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2020-11-25

Manie Beggsten Dnr SBB2020-913

Naturreservat

Sor-algens camping ligger 1 Hokhdjdens naturreservat och omfattas av
reservatsforeskriftema. Inom omradet med omradesbestammelser
naturreservatet finns naturvarden 1 form av ngsmark, vatmark och skog. Norr
om campingen finns en skvattram-tallskog. Hela viken har sandbotten och
strandomradet hela vigen bort till badplatsen har ett stort virde for rekreation
och friluftsliv.

Planering for natur, kultur och friluftsliv

Naturomraden och landskapsbilden ar viktigt bade for boende och turismen.

Det ar viktigt att gbra landskapsanalyser och gestalta livsmiljSer pa ett bra satt.
Helt avgérande for framtiden ar den efterfoljande hanteringen av bygglov,
forhandsbesked och strandskydd som kan bli aktuell Det kravs en planering som
sakerstaller tillgangen pa strander for natur, rekreation och frilufislav..
Noggranna lokaliseringsprovningar maste goras och for detta skulle en
arkitekturpolicy vara till stor hjalp.

Med en arkitekturpolicy:

Medvetandegdrs medborgare, kommun och handlaggare.
Undviks att missa 1 handlaggningen.

Gors handlaggningen enklare.

Gérs processen tydligare.

Ovriga avdelningar har tagit del av handlingarna men har inget att erinra.

For arendet aktuella handlingar
Samradshandling

Samhillsbyggnadsforbundet Bergslagen

Ola Westin
Férbundschef

(]

)

KOMMUNENS KOMMENTARER

Planomrdadet har minskats och innefattar nu endast delar som ligger
utanfor naturreservatet. Hanteringen av bygglov pa platsen kommer ske
pa samma satt som i 6vriga delar av kommunen utan
omradesbestimmelser och utanfor planlagt omrade. Vidare hanteras
dessa fragor inom ramen for bygglovet dven niar omradesbestimmelser
finns pa platsen.
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REGION OREBRO LAN
o .
“N s Region Orebro lan
b

Tjanstestalle, handiaggare Datum Delegationsbesiut
Samhalisplanering och Infrastruktur, Patrik Stahl 2020-12-09 DOnr: 20R311826

LINDESBERGS KOMMUN

3en Bergslzgen

2020-12-18

oo 5-2020-755:8

Remissyttrande angaende férslag om borttagande av tio
omradesbestammelser i Hallefors kommun

Region Orebro lan ser positivt pa Hallefors kommuns strévan att ka majligheten till
att utveckla attraktiva verksamhets- och boendemiljger, for att pa sa stt starka
kommunens attraktionskraft for savil besdkare, niringsidkare som framtida
Halleforsbor.

Bevarande av landskapets natur- och kulturkvaliteter framstar som en forutsattning
for detta eftersom det bade berikar lanets befolkning och utgdr en kommersiell
potential. Friluftslivet som kan erbjudas 1 Hallefors kommun &r darfor bade ett
riksintresse och ett regionalt sdant. I kombination med den val utbyggda
bredbandsinfrastrukturen som ocksd mdjliggdr skat distansarbete bor detta 1 hogre
erad an idag kunna utgdra en attraktionskraft for nya invénare 1 framtiden. Tecken pa
en bostadsmarknad under forandring 1 denna riktning ar synliga redan nu.

Enligt uppgift i samradshandlingarna kan dock borttagandet av omradesplanerna i
vissa fall innebira forandrade forutsattmngar for bebyggelse och andra aktiviteter till
den grad att det kan leda till forandringar i landskapsbilden, pa ett satt som kan
paverka rekreation, friluftsliv och turism negativt. Bland annat genom att titare och
storre byggnader tilldts. Region Orebro 1an uppfattar darfor samradshandlingens
uppgift om att riksintresset for frilufislivet till “ringa eller ingen omfattning™ kan
paverkas negativt som mindre vil grundad.

KOMMUNENS KOMMENTARER

Planomradet har minskats sedan samradet.

Planomradet innefattar nu endast en bostadsfastighet och sannolikheten for
ny exploatering anses diarmed obefintlig. Vid varje bygglovsprévning kommer
en helhetsbeddmning ske for att sakerstélla att ombyggnation ar [amplig.

Planomradet innefattar nu endast en mindre del av riksintresset och giller
bara for en redan bebyggd bostadsfastighet. Paverkan pa riksintresset har
ocksa omformulerats och beskrivits i planbeskrivningen.

Sidan 13(18)



Region Orebro lan vill framja attraktiva miljder for saval lanets befolkning som
besdkare och naringsidkare. Hallefors kommuns roll och potential som
turistdestination bor 1 sammanhanget inte underskattas.

Redan idag finns ett flertal starka aktérer inom t.ex. gastronomi och mathantverk som
bidrar till hela Orebro léns attraktivitet och det finns inom Region Orebro lin
kinnedom om ett antal lovande nyetableringar. Allt pekar dessutom p4 att natur- och
vildmarksturismen kommer att fa en &nnu stdrre roll 1 framtiden. Det vore dérfor
olyckligt om forandrade regelverk oavsiktligt skulle leda till sadana etableringar som
innebar minskade mojligheter att locka besdkare till de stabila verksambeter som
redan finns. Region Orebro 1an hoppas att dven besoksniringsaktorernas intressen
tillvaratas 1 processen framét och att nuvarande och potentiella strackningar for
turistisk infrastruktur beaktas noga, oavsett om det galler vandringsleder,
kanotleder/evkelleder. eller natur- och kulturlandskapet 1 sig. Ett varsamt forvaltat
landskap bor ge fler foretagare dver tid.

For Region Orebro lan

Nina Hoyjer
Ordfcrande
Samhallsbyegnadsnimnden

Mot bakgrund av att beslutet bradskar, ar det fattat med stod av punkten 1.5 1
ndmndens delegationsordning.

Skickas till:

info@sb-bergslagen se, markt Dnr §-2020-328:8,

KOMMUNENS KOMMENTARER

Da planomradet minskats sedan samradet bedéms inte upphdvandet av del av
omradesbestimmelsen ha ndgon negativ paverkan pa omgivningen.
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SAKAGARE OCH OVRIGA YTTRANDEN

KARLSKOGA ENERGI OCH MILJO

yitiandednrs sceo se bacs

[KARLSKOG|

Energif'¢J&Miljo

LINDESBERGS KOMMUN

Dar 5-2020-328:8 Samhsllshyggnadsnimnden Sergslagen

2020-11-13

one 5-2020-755:3

Yttrande

2020-11-13

Stadsbyggnadskontoret
Samhallsbyggnadsforvaltningen Bergslagen

info@sb-bergslagen se

Tio upphivanden av omradesbestimmelser 1 Hillefors kommun

Samradsyttrande

Vi limnar hir stagkt rekommenderade plushéjder f6r brppnationer 1 nedan angivna
omraden. Plushéjderna har vi komput fram vl genom konsekvensutredmngar #6r vir

verksamhet.

Grund hus, f8rrid, bastu mm,
Beteckning Sia Disrienvmmer| S5 illfarsvigar bz ¢
! férliggas under denna
plushéjd RH2000
OA_1_1A Orlingen 5-2020-751 +197,63 RH2000
Saxen kommer att nuljdanpassas
enhgt EU-direktv. Det ir dnnu
OA_3 3A_3B Saxen 52020753 inte beshutat hur. Det kan
innebira en storre avsinkning av
sjons nivh mot dagen
damningsgrins
OA_4 Norr-Algen | $-2020-754 +193 37 RH2000
0A S Sér-Algea $-2020-755 +183.,81 RH2000
camping
0A_6 Sor-Algen $-2020-756 +183,81 RH2000
OA_10 T S“fi“ $-2020-757 +178,95 RH2000
orrvarpen
0A_12 I’j ©-och 52020759 +192,80 RH2000
singen
Med vinlig halsning
Karlskoga Energi & Miljs AB
Hallbarhet & urveckling
o g Sty

Yiva Helmfrd Schwartz

KOMMUNENS KOMMENTARER

Lagsta plusho6jd for byggnation regleras inte i
omradesbestimmelsen och kommer inte paverkas
av upphavandet. Dock en viktig synpunkt for

framtida bygglov.
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NATURSKYDDSFORENINGEN
KOMMUNENS KOMMENTARER

FB-SBB-Férvaltning-Info

. LINDESBERGS KOMMUN
Fran: Orjan Fredriksson <orjfres5@gmail.com: sambalisbyggradenamnden Bergslagen
Skickat: den 17 december 2020 12:04 2020-12-17
T FB-SBB-Fonaltning-info . Planomradet har minskats sedan samrédet.
Amne: Synpunkter pa dndring av omradesbestammelser e $-2020-757-10

Hej, har precis blivit medveten om att ni planerar dndra omradesbestdmmelserna kring ndgra av kommunens finaste
sjdiar. Hade varit viktigt att fa ta del av det sarskilt eftersom vi bedémer oss vara en aktér som berdrs av dessa

andringar. Vara synpunkter blir i detta I3ge hogst generella, men vi kommer att detaljgranska varje firslag eftersom Nyexploateringen av bOStadSbEbygg81se bedoms som ytterst begrénsad,
det &r ett omfattande material. o . . .

Det som for oss dr viktigt &r sakerstallande och skydd av skyddsvarda naturomraden i de berdrda omridena. Vi vet planomradet har mlnSkatS tlll att endaSt IHHEfatta en FEdan bebyggd

att lansstyrelsen har ndgra omriden som &r direkt berérda och det kommer sakert att tillkomma omraden vartefter bostadsfastighet_

vi hinnar satta oss in i materialet. Vivill darfor ha majligheten att under processens gang komma med synpunkter
som kan paverka exploateringsintressena.

Det dr ocksa viktigt for oss att sikerstilla allminhetens tilltride till strinderna enligt allemansratten, de nya
bestdmmelserna och planerna far inte leda till en dkad privatisering i strandnéra |dgen. Vi ar inte principiella

motstandare till permanent bebyggelse i de ligen vid sjarna som redan r bebyggda, men motsétter oss dkad : . : : L4 QOn A
uthyggnad i stérre skala om det inte rér sig om lucktomter. Det &r ocksa viktigt att se till att ett Gkande boende inte Enhgt SWECOS Utrednlng (2 02 2) kommer Inte Vattenkvahten 1 Sor_Algen
medfar risker for den i manga fall mycket goda vattenkvalitet som &r och kommer att vara dnnu viktigare i kopp]at till MKN forsamras vid upphévande av aktuell

framtiden. Vi befarar att ett forsamrat strandskydd kommer att pdverka kansliga omraden i nagativ riktning vilket ° .

inte &r forenligt med en hillbar utveckling och biclogisk ma&ngfald. Darfsr ar det viktigt att utformningen av nya omradesbestammelse.

riktlinjer tar stor hansyn till detta fér framtida 6kande behov av skydd och resiliens.

For Naturskyddsfareningen i Hallefors
Orjan Fredriksson ordf.

Hijulsjé 205

712 91 Hillefors

orjfress @gmail.com
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Kompletterande synpunkter pa firslagen om dndring av omradesbestimmelserna kring ett
tiotal sjéar i Hallefors Kommun.

Allmant

Andringar av omridesbestdmmelserna kan innebédra ett hot mot virdefulla naturomraden i
och omkring berérda sjiar och vattendrag. Manga av sjiarna har en hig vattenkvalitet vilket
ar av yttersta vikt att varna. Vi kan nog knappast dverdriva den betydelse detta har far
framtida stillningstaganden kring vl och ve i vr kommun och i regionen som helhet. Rent
vatten 3r redan starkt hotat och kommer att vara en av planetens stérsta utmaningar att
erbjuda och bevara for framtiden.

Stora omriden &r av riksintresse far friluftsliv, att nu féresld dndringar av bestdmmelserna
kring ett tiotal sjgar samtidigt gdr att det blir av betydligt stérre betydelse dn vad en enskild
sjo ger vid handen. Darfar ar det viktigt att se helheten i varje beslut som negativt inverkar
pé tillggngligheten till strandndra omraden i kommunen. Coronapandemin har ocksa visat pa
betydelsen av friluftsmajligheter for folkh3lsan.

Traditionellt skogsbruk innebar stora risker for férorening av sjgar och vattendrag, det ar
viktigt att i planer beskriva dessa risker och paverka mark3gare, speciellt stora att minska
riskerna genom att lamna tradridier p& minst 30 m intill vatten och bedriva hyggesfritt
skogsbruk i vida stérre omfattning. Inte minst i sjgnira omraden.

Lansstyrelsens pipekande att kommunen saknar en VA-plan 3r viktigt fér vattenkvaliteten
och biir genomfiras och da ocksa dverviga om skirpning bir ske kring enskilda avlopp i
strandndra omraden, idag finns manga alternativ som innebir mindre risk far utslpp &n
traditionella avlopp med trekammarbrunn och infiltration.

Bedémningen att planerna i sig inte innebr ndgon risk fér naturvirden &r ju en sanning med
modifikation eftersom intentionen med planerna &r att Gppna upp fér en exploatering av
sjindra omraden.

Naturskyddsféreningen i Hallefors instdmmer som helhet i 13nsstyrelsens synpunkter och
rekemmendationer kring vad som &r av betydelse fér miljé- och naturvarden.

Synpunkter kring varje enskild plan

KOMMUNENS KOMMENTARER

Detta yttrande ar ett komplement fran Naturskyddsféreningen i Hillefors

som har inkommit efter samradet. Kommunen gér beddmningen att detta

yttrande ska tas hinsyn till dd Naturskyddsféreningen bedéms vara en
viktig samradspart i och med all natur som finns inom

omridesbestimmelserna i Hallefors.

Swecos VA-utredning visar att ett upphdvande av omrddesbestimmelsen
inte foranleder forsamrad vattenkvalité i sjon Sor-Algen.

Det omrade som nu planeras att upphavas ligger i yttre gransen for
riksintresset for friluftsliv, som innefattar ett mycket stort omrade, och ar
en redan bebyggd bostadsfastighet.

Skogsbruket regleras inte genom omradesbestimmelsen.

Kommunen beddmer att en VA-plan inte ar nédvandig for att kunna
upphiva del av omradesbestimmelsen for Sér-Algens Camping.

Syftet med upphivandet av omradesbestimmelsen ar att mojliggora for att
i forsta hand bygga om sitt fritidsboende till permanentboende. Ny
exploatering av orord mark ar ej mojlig.
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Soralgen

Sdrdlgen dr naringsfattig med en del féroreningsproblem av gammalt och nyare ursprung,
trots det har sjon en rik flora och fauna och &r mycket viktig for manga faglar som
t.ex.smalom. Den ar kraftigt bebyggd och rikligt anvand av det friluftslivet och just darfér ar
en dkad exploatering inte dnskvard.

Vi har tidigare svarat pa exploateringen av Hilgsndsomradet som vi tycker &r ett hot mot
flera naturvarden och bor skalas ner, se remissvar detaljplan Halgsnasomradet.

Soralgen har ett flertal omraden som behdver varnas. Hokhojdens naturreservat ingar i
riksintresse for friluftslivet och far inte exploateras for ytterligare bebyggelse. Blivande

reservatet Jordanmossen med rik flora. Naturvardséversikten for Orebro lén har férutom
Halgsnas 63:34, Kullberget 63:47 viktig for flora och friluftsliv. Ursberg har kulturlandskapet
vid Halvardstorp omrade 61 med rik flora. Daniel Helsing har i Naturvardesinventering av
ostra delarna av Grythytte socken, tre omraden vid sédra delarna Hovslagarbo,85,
Finnbergsudden,105 och innanfdr Hastskon 106, med rik flora. Biotopskydd mellan
Storagsviken och Flintviken och flera nyckelbiotoper, véster och dster om Hulthytteviken, vid
Hogabergsviken och Norsbroviken. Stora naturvardsavtal finns norr och séder om
Kastenshult. Dessa omraden bor undantas fran eventuell bebyggelseplanering.

KOMMUNENS KOMMENTARER

Planomradet har minskats och innefattar nu endast en bostadsfastighet. Det
berdrda omradet ligger utanfor Hokhojdens naturreservat. Swecos VA-
utredning visar pa att miljokvalitetsnormerna for Sér-Algen inte kommer
féorsamras vid upphavande av omradesbestimmelsen. D4 upphavandet
endast giller en bostadsfastighet sa kommer ytterligare exploatering inte
vara mojlig utan endast utbyggnad pa befintlig tomt i en bygglovsprocess.
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